Z1.:16/2021/2027

Gemeinderat
Verhandlungsschrift

28.9.2023, Sitzungssaal der Marktgemeinde Scharnstein

Anwesende Gemeinderatsmitglieder:

Name Partei caisciudiet anwesendes Ersatzmitglied
abwesend
Biirgermeister LAbg. Rudolf
Raffelsberger als Vorsitzender ovp
Vizebgm. Ing. Michael Hamminger ovp
GV Manuela Rathberger OvpP
Glinter Bell ovp
Harald Kronberger ovp
Gertraud Brand ovp X Max Eder
Ing. Moritz Drack ovp
Michael Gasser ovp
Christian Deinhardt ovp
DI (FH) Christof Bammer Ovp
Vizebgm. Mag. Max Ebenflhrer SPO X Ulrike Jager-Hochreiter
Marie Santner SPO
Helmut Banovics SPO
Eva Kefer SPO
GV Giinter Deicker SPO
Vanessa Jager SPO X Milenko Vujic
GV Verena Silmbroth Griine
Markus Krottendorfer-Satorina Grine
Reingard Prohaska Grine X Lisa Hartleitner
Elias Stoik Grine X Michaela Maix-Manahl
Ing. Claudia Liftinger Grine X
GV Gerlinde Staudinger FPO
Jorg Staudinger FPO
Manuela Aunitzky FPO
Lydia Bacher FPO

SchriftfGhrer: AL Kurt Krautgartner
Weiters anwesend: Nathalie Zaunmayr
Beginn der Sitzung: 19.00 Uhr
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Der Vorsitzende teilt mit, dass alle Einladungen unter Angabe der Tagesordnung rechtzeitig
an die Mitglieder des Gemeinderates ergangen sind.

Da die Sitzung nicht laut Sitzungsplan stattfand, sondern um eine Woche verschoben wurde,
erfolgte die Einladung nachweislich (mittels RSb).

Der Schriftflihrer gibt einen Durchflihrungsbericht zur Sitzung vom 29.06.2023. Die
Verhandlungsschrift liegt noch bis zum Ende der Sitzung auf. Sie gilt als genehmigt, wenn bis
zum Ende der Sitzung keine Einwendungen erhoben werden.

Der Amtsleiter bringt den eingebrachten Dringlichkeitsantrag zur Kenntnis:

Beschluss einer Aufsandungsurkunde im Zuge der Verduflerung eines Grundstiicksteiles durch
die Marktgemeinde Scharnstein an die Lagerhaus-Vécklabruck GmbH.

Begriundung der Dringlichkeit:

Das Rechtsanwaltsbiiro Mandl & Mitterbauer GmbH aus Altheim fihrt derzeit die
Grundtransaktionen im Zusammenhang mit der VergréRerung des Betriebsgeldndes der
Lagerhaus-Vocklabruck GmbH im Gewerbegebiet Miihldorf durch.

Durch die Verlegung des 6ffentlichen Weges in diesem Bereich an die Ostseite des
Firmengeldandes wurde der bisherige Weg aufgelassen und der Parzelle 853 (Lagerhaus)
zugeschlagen. Es handelt sich hier um eine Fliche von 326 m2.

Fur die Durchfiihrung dieser Wegauflassung verlangt nun das Grundbuchsgericht eine
gesonderte Urkunde als Rechtstitel fiir die Ubertragung (Aufsandungsurkunde). Diese
Urkunde wurde vom Rechtsvertreter erstellt und die Marktgemeinde um Zustimmung bzw.
entsprechenden Beschluss gebeten.

Nachdem das Gericht dem Anwalt eine sehr kurze Frist fiir den Verbesserungsauftrag
gewadhrt hat, wird um dringende Behandlung gebeten.

Auf Antrag des Blrgermeisters ergibt sich ein einstimmiger Beschluss (iber die Dringlichkeit
des Tagesordnungspunktes, er wird vor dem TOP Allfilliges behandelt.

Tagesordnung:

Nachwahl in Ausschiisse — Fraktionswahl FPO

Nachwahl in den Finanzausschuss - Fraktionswahl OVP
Priifbericht des Priifungsausschusses vom 08.09.2023
Prufbericht zum 1. Nachtragsvoranschlag

1. Nachtragsvoranschlag 2023 Marktgemeinde Scharnstein
Prioritdtenreihung

1. Nachtragsvoranschlag 2023 der VFI KG

Abdnderung eines Darlehensvertrags Oberflachensanierung B120

PR F @ 9 ==

Beschluss des Darlehensvertrags B120 Wasser und Kanal
10. Beschluss der Richtlinien fiir das Betreubare Wohnen

11. Erneuerung der Indirekteinleitervertrage fir die Ortskanalisation
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12. Auftragsvergabe flir die Herstellung der Quellableitung Schrattenau

13. Auftragsvergabe fir die Elektrotechnik der Quellableitung Schrattenau

14. Gestattungsvertrag Muhldorf wegen Dachvorsprung auf 6ffentl. Gut

15. Abschluss Baulandsicherungsvertrag zur Umwidmung Gewerbegebiet Muhldorf

16. Flichenwidmungsplandnderung F 6.63 — Gewerbegebiet Mihldorf — Beschlussfassung
17. Abschluss Baulandsicherungsvertrag zur Umwidmung GrubbachstraBe

18. Flichenwidmungsplaninderung F 6.62 und OEK 2.27 - GrubbachstraRe —
Beschlussfassung

19. Abschluss Baulandsicherungsvertrag zur Umwidmung Fa. Mayr-Schulmobel —
Gewerbegebiet Mihldorf

20. Flichenwidmungsplaninderung F 6.56 — Betriebserweiterung Mayr/Gewerbegebiet
Mihldorf — Stellungnahme zu Versagungsgriinden

21. Flachenwidmungsplandnderung F 6.61 — Riickwidmung Sperrwald — Beschlussfassung
22. Flachenwidmungsplananderung F 6.64 — BrauhofstraBe — Verfahrenseinleitung

23. Flichenwidmungsplandnderung F 6.57 und OEK 2.27 Sportanlage Plrstermihle
(Pumptrack) — Stellungnahme zu Versagungsgriinden

24. Flachenwidmungsplandnderung F 6.65 — Sportanlage Plrstermihle (Skaterplatz) -
Verfahrenseinleitung

25. Beschluss einer Aufsandungsurkunde
26. Allfalliges

1. Nachwabhl in Ausschiisse — Fraktionswahl FPO

Sonja Eder-Okdem hat mit 31.7.2023 ihre Mitgliedschaft und Ersatzmitgliedschaft im
Gemeinderat zurlickgelegt. Damit enden auch ihre Funktionen in mehreren Ausschissen.

Manuela Aunitzky wird damit Mitglied des Gemeinderats.

Die Positionen in den Ausschiissen werden entsprechend dem Wahlvorschlag der FPO-
Fraktion gewadhlt.

Prifungsausschuss

Obfrau: Manuela Aunitzky

Ersatzmitglied: Lydia Bacher

Ausschuss flr Soziales, Bildung, Wohnungen, Familien, Frauen, Kindergarten und Integration
Mitglied: Lydia Bacher

Ersatzmitglied: Julia Staudinger

Ausschuss fiir Umwelt, Land- und Forstwirtschaft, Nachhaltigkeit und Tourismus
Ersatzmitglied: Gerlinde Staudinger

Ausschuss flr Finanz- und Wirtschaftsangelegenheiten

Ersatzmitglied: J6rg Staudinger

Der Burgermeister stellt den Antrag diese Wahl und die im folgenden TOP per Akklamation
durchzufiihren. Dariiber ergibt sich ein einstimmiger Beschluss.
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In der folgenden Fraktionswahl der FPO-Fraktion ergibt sich ein einstimmiger Beschluss tiber
die oben angefiihrten Besetzungen.

2. Nachwahl in den Finanzausschuss — Fraktionswahl OVP

Maximilian Eder hat mit 19.9.2023 seinen Verzicht auf die Mitgliedschaft im Gemeinderat
zurlickgelegt, er bleibt Ersatzmitglied. Glinter Bell wird damit Mitglied im Gemeinderat.

Michael Hamminger hat seine Funktion als Obmann des Finanzausschusses zuriickgelegt.
Hier liegt ein Wahlvorschlag der OVP-Fraktion vor:

Ausschuss fiir Finanz- und Wirtschaftsangelegenheiten

Obmann: Giinter Bell
Mitglied: David Mayrhofer
Ersatzmitglied: Michael Hamminger

In der durchgefiihrten Fraktionswahl der OVP-Fraktion ergibt sich ein einstimmiger Beschluss
Uber die oben angefiihrten Besetzungen.

3. Priifbericht des Priifungsausschusses vom 08.09.2023
Der Amtsleiter bringt den Priifbericht des Priifungsausschusses (siehe Beilage) zur Kenntnis.
Beschluss: Der Gemeinderat nimmt den Prifbericht einstimmig zur Kenntnis.

4. Priifbericht zum 1. Nachtragsvoranschlag

Der Amtsleiter bringt den Priifbericht zum 1. Nachtragsvoranschlag der BH Gmunden zur
Kenntnis (siehe Beilage).

Helmut Banovics merkt hinsichtlich der Zuordnung der Ausgaben fiir das Zukunftsbiiro zu
den freiwilligen Ausgaben an, dass es ganz wenige Gemeinden gibt, die sich ein Zukunftsbiro
leisten. Wenn diese doch erheblichen Ausgaben den freiwilligen Ausgaben zugeordnet wird,
bleibt den Vereinen usw. nichts mehr. Es stellt sich die Frage, ob dies jetzt gemaR Priifbericht
so gehandhabt werden muss.

Michaela Maix-Manahl hatte die gleiche Frage.

Nathalie Zaunmayr erklart, dass die Ausgaben im Nachtragsvoranschlag 2023 nicht den
freiwilligen Ausgaben zuzuordnen sind. Solite sich das bei der Uberpriifung des
Rechnungsabschlusses 2023 im Jahr 2024 dndern, wird der Betrag beim Verteilvorgang 2
abgezogen. Endgiltig kann das noch nicht gesagt werden. Bei den freiwilligen Ausgaben
2023 dndert sich jedenfalls nichts.

Helmut Banovics meint, dass es 2024 zum Problem werden kann.

Michaela-Maix Manahl fragt nach, wann die Zuordnung endgiiltig entschieden wird.

Nathalie Zaunmayr sagt, dass sich beim Voranschlag 2024 herausstellen wird, wo es
zuzuordnen ist.

Helmut Banovics meint, dass man nachdenken sollte, wie es mit dem Zukunftsbiiro weiter
gehen soll, falls es unter die freiwilligen Leistungen fallt.

Der Blrgermeister stimmt zu, dass man sich die Vorgehensweise tiberlegen sollte, wenn es
so weit ist.

Michaela Maix-Manahl stellt fest, dass man sich friihzeitig Gedanken machen sollte, wenn es
eventuell einen Dienstvertrag mit Kiindigungsfrist gibt.
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Der Biirgermeister sagt, dass es hier keinen Dienstvertrag mit Fristen gibt.
Beschluss: Der Gemeinderat nimmt den Prifbericht einstimmig zur Kenntnis.

5. 1. Nachtragsvoranschlag 2023 Marktgemeinde Scharnstein

Die Leiterin der Finanzabteilung prasentiert die groBten Abanderungen zwischen VA 2023
und 1. NVA 2023 und MFP 2024-2027.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig den vorliegenden 1. Nachtrags-
voranschlag 2023 und den mittelfristigen Finanzierungsplan 2024-2027 der Marktgemeinde
Scharnstein.

6. Prioritatenreihung
Far den Voranschlag 2023 soll die Prioritatenreihung 2023-2027 wie folgt festgelegt werden:

Vorhaben Ausfihrung Gemeinderat

1 | FF Scharnstein Drehleiter 2022-2023 JA

5 \é\lrillﬁokl);ccl;]\;irr:gsung Hangsicherung 2022-2023 IA

3 | Freizeitanlage Funcourt 2022-2023 JA

4 | Zubau VS Mihidorf 2022-2024 NEIN

5 | Generalsanierung KIGA Alt 2022-2024 NEIN

6 | Neubau Kindergarten 2022-2024 NEIN

7 | Ortsdurchfahrt B120 2023-2025 JA

8 | Erneuerung Jenner Gaster 2022-2025 JA

9 | GLFB FF Scharnstein 2024-2025 |Grundsatzbeschluss JA
10 | PV Anlagen auf Gemeindegebauden 2024-2025 NEIN

11 | Erneuerung StraBenbeleuchtung 2024-2025 NEIN

10 | Fuhrparkerneuerung Ersatz AEBI 2024-2025 NEIN

11 | Traktor Bauhof Nach 2025 NEIN

12 | Lagerhalle Bauhof Nach 2025 NEIN

13 | Loéschteich Quellableitung Schrattenau Nach 2025 NEIN

Der Finanzausschuss stellt folgenden einstimmigen Antrag an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat soll die Prioritatenreihung 2023-2027 beschlieRen.
Gunter Bell erldutert den Sachverhalt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die oben angefiihrte Prioritdtenreihung.

7. 1. Nachtragsvoranschlag 2023 der VFI KG

Die Leiterin der Finanzabteilung prasentiert die wichtigsten Abanderungen zwischen VA
2023 und 1. NVA 2023 und MFP 2024-2027.

Der Finanzausschuss stellt folgenden einstimmigen Antrag an den Gemeinderat: Der
Gemeinderat soll den 1. Nachtragsvoranschlag 2023 der VFI KG der Marktgemeinde
Scharnstein inkl. MFP 2024-2027 beschlieRen.
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Nathalie Zaunmayr erldutert den Nachtragsvoranschlag der VFI.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieft einstimmig den 1. Nachtragsvoranschlag und den
mittelfristigen Finanzierungsplan 2024-2027 der Verein zur Férderung der Infrastruktur der
Marktgemeinde Scharnstein & CoKG.

8. Abanderung eines Darlehensvertrags Oberflichensanierung B120

Da das Land OO die Genehmigung fiir den ersten diesbeziiglichen Kreditvertrag verweigert
hat, musste der Vertrag nun entsprechend den Beanstandungen des Landes adaptiert
werden. Dies betrifft im Wesentlichen die Zahlung von Vorfalligkeitsentschddigungen bei
vorzeitiger (Teil-)riickzahlung des Kredits. Hier ist noch einmal ausdriicklich festzuhalten,
dass bei entsprechender Ankiindigung und Riickzahlung zu den jeweiligen Zinsabschluss-
terminen 30.6. und 31.12. bei VARIABLER Verzinsung keinerlei Kosten entstehen, bei
FIXverzinsung ist eine vorzeitige — auch Teilrlickzahlung — vertraglich generell immer
ausgeschlossen. Das misste aber auch die IKD wissen und wird sich Herr Kettenhuber von
der Kommunalkredit diesbeziiglich auch nochmals mit Herrn Pramberger von der IKD
unterhalten.

Da die Zuzahlung der Fixtranche mit € 840.000 zum 31.8.2023 aufgrund der nicht erteilten
Genehmigung nicht moglich war, musste der Vertrag voriibergehend ganzlich auf variabel
umgestellt werden. Die Gemeinde erspart sich daher — durch die vorerst nicht erfolgte
Auszahlung — monatlich € 2.380. Die ki{inftigen variablen Zinsen werden dann — nach
Genehmigung und Zuzdhlung — aktuell ca. € 3.010 monatlich betragen. Wir haben
demgegentber bis 30.6.2024 Zeit, einen glinstigen Zeitpunkt flr eine ,,erneute” Fixierung
von Tranche ,B“ zu einem Zinssatz von 3,40% oder glinstiger zu finden. Aktuell empfehle ich
keine Fixierung, da wir auf Tageswertbasis bei ca. 3,75% liegen wiirden, also doch deutlich
Uber dem urspriinglich vereinbarten Wert.

Es soll der adaptierte Kreditvertrag (siehe Beilage) beschlossen werden.
Nathalie Zaunmayr erldutert den Sachverhalt.

Glinter Deicker ist mit einem variablem Zinssatz nicht einverstanden, ein Fixzins wire ihm
lieber.

Gilinter Bell stimmt seinem Vorredner zu, es war auch der Beschluss im Finanzausschuss 80%
fix zu verzinsen. Ist aber leider von der IKD nicht genehmigt worden, dadurch hat man
momentan 1,6% verloren. Es bleibt nichts anderes ibrig als dem Vorschlag zu folgen und so
bald als moglich auf Fixverzinsung umzusteigen. Nach seiner Meinung werden die Zinsen in
den ndchsten Jahren eher nicht fallen. Der Finanzausschuss wird die Entwicklung
beobachten und entsprechend handeln.

Der Blrgermeister stellt den Antrag dem vorliegenden Kreditvertrag zuzustimmen.
Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig den adaptierten Kreditvertrag It. Beilage.

9. Beschluss des Darlehensvertrags B120 Wasser und Kanal

Seitens der IKD wird im Schreiben vom 07.09.2023 gefordert, dass der Gemeinderat der
Marktgemeinde Scharnstein in seiner Sitzung lediglich die Vergabe des Darlehens an die
bestbietende Bank beschlossen hat. Darlehensvertrage missen dem beschlussfassenden
Kollegialorgan im vollen Wortlaut vorliegen und somit vollinhaltlich beschlossen werden.
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Daher sollen der Darlehensvertrag fir Kanalsanierung in Héhe von € 1.060.400 und fir die
Wasserleitungssanierung in Hohe von € 260.000 jeweils flir das Ortszentrum B120 (Vertrage
siehe Beilage) vollinhaltlich beschlossen werden.

Nathalie Zaunmayr erldutert den Sachverhalt.

Der Burgermeister stellt den Antrag auf Zustimmung zu den beiden Darlehensvertragen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschliet einstimmig den Darlehensvertrag mit der
Kommunalkredit Austria AG fur die Kanalsanierung in Héhe von € 1.060.400 vollinhaltlich.
Weiters beschlielRt er einstimmig den Darlehensvertrag mit der Kommunalkredit Austria AG
flir die Wasserleitungssanierung in Hohe von € 260.000 vollinhaltlich.

10. Beschluss der Richtlinien fiir das Betreubare Wohnen

Der Ausschuss fiir Gesundheit, Kultur, Sport und Vereine hat in mehreren Sitzungen die
Richtlinien flr das betreubare Wohnen behandelt. Wichtigster Bestandteil der Richtlinien ist
die Umstellung auf eine Punktewertung und eine Anderung der Mietvertrdge von unbefristet
auf befristet. Dieses Passus wurde notwendig, um die kostenglinstigen betreubaren
Wohnungen fiir die entsprechende Zielgruppe bereitstellen zu kdnnen. Diese fristgerechten
Verldngerungen missen durch die 00. Wohnbau verwaltet werden, hier ist eine
dementsprechende Vereinbarung zu treffen. Die Richtlinien wurden von Rechtsanwalt Mag.
Stefan Weidinger gepriift und freigegeben.

Der Ausschuss fiir Gesundheit, Kultur, Sport und Vereine empfiehlt dem Gemeinderat
einstimmig, die neuen Richtlinien (siehe Beilage) und die Anwendung des neuen Formulares
mit der Punktewertung (siehe Beilage) zu beschlieRen und eine Regelung mit der 0O.
Wohnbau Uber die Verwaltung der Befristungen zu treffen.

Gerlinde Staudinger erldutert den Sachverhalt und merkt an, dass in den ausgeschickten
Richtlinien der Passus mit den Befristungen nicht enthalten ist.

Glnter Deicker ist es wichtig, dass jene Personen die Wohnungen bekommen, die sie
brauchen. Er fragt, wie lange die Angehérigen nach dem Tod eines Mieters bleiben kénnen.

Gerlinde Staudinger merkt dazu an, dass bestehende Mietvertrage nicht gedndert werden
konnen. Damit nicht mehr eintritt, dass nicht bediirftige Personen die Wohnungen
blockieren, wurde die Befristung Gberlegt. Wenn ein Bedurftiger ins Altersheim kommt oder
verstirbt, kann der Vertrag mit dem Partner verldangert werden, wenn er den Richtlinien
entspricht.

Der Amtsleiter erldutert, dass der Mietvertrag auf 3 Jahre befristet ist. Der Angehorige kann
nach dem Tod des Mieters noch bis zum Ende der Befristung bleiben, da It. Mietrechtsgesetz
der Angehdrige den urspriinglichen Mietvertrag Gbernimmt.

Michaela Maix-Manahl ergdnzt, dass der in der Wohnung lebende Ehegatte oder Partner
nicht aus der Wohnung zu bekommen ist, wenn der Vertrag gemals MRG abgeschlossen ist.
Die kiirzeste Befristungsdauer betragt 3 Jahre. AnschlieBend stellt sie die Frage, ob man hier
Gberhaupt dem MRG unterliegt. Sie wiirde gerne vor der Abstimmung den Inhalt der
Richtlinien prifen. Méglicherweise ist auch eine kiirzere Befristung maoglich.

Uli Jager-Hochreiter empfiehlt, den Mietern soll nahegelegt werden, die Wohnung fiir
dringend Beddirftige frei zu machen.

Michaela Maix-Manabhl stellt den Antrag den Tagesordnungspunkt zu vertagen und nochmals
im zustandigen Ausschuss zu beraten.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt den Antrag einstimmig.
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11. Erneuerung der Indirekteinleitervertrage fiir die Ortskanalisation

Die unten angefiihrten Indirekteinleiter haben mit Antrag um die Zustimmung bzw.
Wiederverleihung zur Einleitung von betrieblichen Abwassern aus deren Betriebsanlagen in
die Kanalisation der Marktgemeinde Scharnstein und somit weiter in die Kldranlage der
Marktgemeinde Scharnstein angesucht:
e Autohaus Almtal - Gundendorfer GmbH, Kalkofen 15, 4644 Scharnstein
Erstverleihung der Zustimmung — 28.09.2023
Ansuchen um Einleitungsbefugnis vom 07.04.2022
o Wieselmihle - Forellenhof GmbH, Landstralle 73, 4645 Griinau
Erstverleihung der Zustimmung —30.01.2013
Ansuchen auf Wiederverleihung der Einleitungsbefugnis vom 07.11.2022
¢ Redtenbacher Produktionsges.m b.H, RedtenbacherstralRe 13, 4644 Scharnstein
Erstverleihung der Zustimmung — 08.02.2002
Ansuchen auf Wiederverleihung der Einleitungsbefugnis vom 28.02.2023

Der Gemeinderat wird ersucht, die Vertrage mit den o0.a. Unternehmen (siehe Beilagen) zu
beschlieRen.

Der Amtsleiter erldutert den Sachverhalt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Erteilung der Einleitungsbefugnis fiir
das Autohaus Almtal — Gundendorfer GmbH und die Wiederverleihung der
Einleitungsbefugnis fiir die Wieselmiihle — Forellenhof GmbH und die Redtenbacher
ProduktionsgmbH und damit die beiliegenden Vertrage.

12. Auftragsvergabe fiir die Herstellung der Quellableitung Schrattenau

Um eine bestmdogliche Versorgung der Gemeindebtirger von Scharnstein, St. Konrad und
Gschwandt mit Trinkwasser zu gewahrleisten wird die bestehende Ableitung von der Quelle
Schrattenau durch eine neue Ableitung ersetzt. Die bestehende Ableitung stammt aus den
frihen 70iger Jahren des vorigen Jahrhunderts.

Das Biiro DI Putre erstellte ein Leistungsverzeichnis tiber den Bau der Ableitung — in Summe
wurden funf Angebote eingeholt; Angebotseréffnung war am 18.04.2023 am Amt der
Marktgemeinde.
e Fa.GTB Bau GmbH — 5081 Anif
e Fa. PORR Bau GmbH —4020 Linz
e Fa.STRABAG AG- 4812 Pinsdorf
e Fa. Karl Fihreder— 4371 Arbing
e Fa. Held & Franke — 4030 Linz

1.954.322,60
1.858.120,85
1.805.100,92
1.853.558,57
1.683.213,00

ah h th dh dh

Das Ergebnis der Priifung der Angebote wird im Bericht von DI Putre vom 26.04.2023
festgehalten, der Vergabevorschlag richtet sich an die Firma Held & Francke, 4030 Linz;

Es wird vorgeschlagen, den Neubau der Quellableitung Schrattenau an die Firma Held &
Francke Baugesellschaft m.b.H, 4030 Linz mit einer Auftragssumme von € 1.683.216,00 exkl.
MwsSt. vorbehaltlich der Zustimmung durch die Grundeigentlimer zu vergeben.

Die Bedeckung der Auftragsvergabe erfolgt durch die Finanzierung “Erneuerung der
Quellableitung Schattenau”. Die Aufteilung der Kosten erfolgt im Sinne der
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Wasserrechtsbewilligung hinsichtlich des Konsens — 8:3:3 auf die Gemeinden Scharnstein -
St. Konrad — Gschwandt.

Der Birgermeister berichtet den Sachverhalt und erganzt, dass die Verhandlungen mit den
Grundstickseigentiimern laufen, die wollen einen Anteil am Ertrag. Durch die Druckleitung
wird ein Trinkwasserkraftwerk maéglich.

Michaela Maix-Manahl fragt, wie lange die Verhandlungen mit den Grundeigentiimern noch
dauern, evtl. werden die Preise noch sinken.

Dazu sagt der Biirgermeister, dass die Verhandlungen noch im Herbst zum Abschluss
kommen sollen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Beauftragung der Fa. Held & Francke
Baugesellschaft mbH mit der Errichtung der Quellableitung Schrattenau im Umfang von
€ 1.683.213,00.

13. Auftragsvergabe fiir die Elektrotechnik der Quellableitung Schrattenau

Der Leistungsumfang erstreckt sich auf zwei Angebote:

a) Dieses Angebot umfasst die erforderliche, rund 3 km lange Erdkabel-Verbindung zur
Stromversorgung zwischen dem Hochbehilter Dirnberg und dem neuen
Quellsammelschacht Schrattenau sowie die Lieferung des ebenfalls rund 3 km langen
LWL-Kabels zur Dateniibertragung samt Einblasen in eine erdverlegte Leerverrohrung
DN 50 einschlieBlich der Anschlussarbeiten in den Schaltschrdanken und allen
Spleissarbeiten beim eingeblasenen Datenkabel. der Einbindung der Leittechnik in
das bestehende System der Marktgemeinde.

b) Ein weiteres Angebot umfasst im Wesentlichen die Elektro- und Messtechnik samt
Schaltschrank, Objektschutz und allen E-Installationen im neuen Quellsammelschacht
Schrattenau sowie die steuerungstechnischen Anpassungsarbeiten und
Visualisierungen im Hochbehdlter Diirnberg und in der Zentrale im Bauhof.

Der angebotene Leistungsumfang wird in das laufende Férderprojekt miteinbezogen. Der
Fordersatz liegt bei 14% Bundesférderung. Mit Datum vom 15.09.2023 wurde von DI Putre
ein Vergabevorschlag, welcher sich an die Fa. Rittmeyer richtet, an die Marktgemeinde
Ubermittelt mit folgender Begriindung. Die Gemeinde hat sich vor knapp 15 Jahren fir die
Steuerungstechnik der Fa. Rittmeyer entschieden und seither samtliche Anlagenteile mit
Produkten und Leistungen dieser Firma ausgestattet. Die bisherigen praktischen Erfahrungen
mit dem Unternehmen kénnen als sehr gut bezeichnet werden, die Qualitédt der Produkte
sowie der durchgefiihrten Leistungen war bislang durchwegs mangelfrei. Aus Griinden der
Systemkontinuitat und der Betriebssicherheit im Zusammenhang mit der zukiinftigen
Einbindung des neuen Quellsammelschachtes Schrattenau in das bestehende Leitsystem
sowie in die Zentrale im Bauhof wird vorgeschlagen, die elektromaschinelle und
steuerungstechnische Ausristung der Quellableitung Schratten an die Fa. Rittmeyer
GesmbH, 1150 Wien mit einer Auftragssumme von € 88.934,87 exkl. MWSt. sowie

€ 38.284,87 exkl. MWSt. zu vergeben.

Die Bedeckung der Auftragsvergabe erfolgt durch die Finanzierung “Erneuerung der
Quellableitung Schattenau”. Die Aufteilung der Kosten erfolgt im Sinne der
Wasserrechtsbewilligung hinsichtlich des Konsens — 8:3:3 auf die Gemeinden Scharnstein -
St. Konrad — Gschwandt.

Der Biirgermeister berichtet den Sachverhalt.

Seite 9 von 24



Michaela Maix-Manahl erkundigt sich nach den Inhalten der Angebote, ob hier auch bereits
das Kraftwerk inkludiert ist und warum nur ein Angebot vorliegt.

Der Birgermeister sagt, dass diese Anlage zum bestehenden System passen muss und das
Angebot vom Ziviltechniker gepriift wurde.

Der Amtsleiter erldutert, dass die beiden Angebote den unter den Punkten a) und b)
angefiihrten Leistungen entspricht.

Weiters erldutert der Burgermeister, dass die Anlage auf den Betrieb mit dem
Wasserkraftwerk vorbereitet ist und z.B. starkere Kabel eingerechnet sind, aber das
Kraftwerk selbst ist nicht beinhaltet.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Beauftragung der Fa. Rittmeyer mit
der Ausfithrung der elektrotechnischen Arbeiten fiir die Quellableitung Schrattenau im
Umfang von € 88.934,87 exkl. MWSt. sowie € 38.284,87 exkl. MWSt.

14. Gestattungsvertrag Miihldorf wegen Dachvorsprung auf 6ffentl. Gut

Bei der Liegenschaft ,Mihldorf 18“ wurden durch einen Brand Teile des ObergescholRes des
Baubestandes derart zerstort, dass sie abgebrochen und erneuert werden missen.

In diesem Zusammenhang erfolgt auch eine Neugestaltung des Dachstuhles und der
Dachausfiihrung. Uber dem Geschéftstrakt kommt anstelle des bisherigen Satteldaches ein
Pultdach, auf dem bestehenden Wohntrakt wird wiederum ein Satteldach aufgebracht
(siehe Beilage). Beide Objekte stehen nahezu direkt an der Grundgrenze zur Gemeindestralle
,Muhldorf” (Parzelle 1749/5) und sehr nahe an der im Osten befindlichen Wegparzelle 1862
der KG. Muhldorf I. Um eine optisch und auch funktionell bestmégliche Losung flir die
Dachausfiihrung zu gewahrleisten, ist es notwendig, dass bei beiden Objekten die
Grundgrenze zum Offentlichen Gut mit dem Dachvorsprung iiberbaut wird und zwar in einer
Hbéhe von ca. 5,5 bzw. 7 m. Die Dachvorspriinge werden so ausgefiihrt, dass kein Abrutschen
von Schnee udgl. auf 6ffentliches Gut erfolgen kann und auch sonst keine negativen
Auswirkungen auf den darunterliegenden Gehsteig entstehen kénnen.

Die Besitzer der Liegenschaft ersuchen daher die Gemeinde um Zustimmung zur
Uberbauung der Grundgrenzen zum Offentlichen Gut und Abschluss eines entsprechenden
Gestattungsvertrages (siehe Beilage).

Christof Bammer berichtet den Sachverhalt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig den Abschluss des Gestattungsvertrags
mit Wolfgang Luckeneder.

15. Abschluss Baulandsicherungsvertrag zur Umwidmung Gewerbegebiet
Miihldorf

Die Eigentimer des Grundstiickes 1843, EZ 91, KG Mihldorf | - haben die Umwidmung von
Griinland in Bauland beantragt.

e Die Marktgemeinde Scharnstein beabsichtigt mit den Widmungswerbern eine
Nutzungsvereinbarung und eine Infrastrukturkostenvereinbarung abzuschliefen. Die
Vereinbarung wurde bereits bei den vorangegangenen BaulanderschlieBungen
angewendet.

e Die Nutzungsvereinbarung umfasst die Verwirklichung der Planungsabsicht, namlich
die Schaffung von Bauland zum Verkauf und zur Bebauung innerhalb einer Frist von 5
Jahren und die Ubernahme der Kosten fiir die Erstellung des Flachenwidmungsplanes
und eines eventuell nétigen Bebauungsplanes.
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e Die Nutzungsvereinbarung enthalt weiter eine Bestimmung lber die Bezahlung einer
Ponale in der Hohe von € 8,00 pro Quadratmeter, wenn der Nutzungszweck
(Bebauung innerhalb von 5 Jahren) nicht umgesetzt wird. Weiters erfolgt die
Vorschreibung und Bezahlung einer jahrlichen Pdnale in der Héhe von € 5,00 pro
Quadratmeter bis zum Zeitpunkt einer Bebauung mit einem Hauptgebdude. Die
einzelnen Betrdge der Ponale werden dem jeweiligen Verbraucherpreisindex der
Statistik Austria angepasst, ausgehend vom Datum des Vertragsabschlusses. In der
Infrastrukturkostenvereinbarung wird die Kosteniibernahme der Widmungswerberin
fiir die ErschlieBung des neuen Baulandes mit Wasser, Kanal und Stralenbau
geregelt.

e Die ErschlieBung der zukiinftigen Bauparzellen erfolgt durch die Gemeindestralie
Kalkofen. Die Ableitung der anfallenden Schmutzwasser erfolgt in den 6ffentlichen
Kanal. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber die bestehende TWVL in der
GemeindestralRe Kalkofen.

Die Kosten fiir die Realisierung von Wasser, Kanal und Straflenbau werden zur Ganze von
den Widmungswerbern getragen.

Der beiliegende Vertrag soll beschlossen werden,
Moritz Drack erldutert den Sachverhalt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig den Abschluss des
Baulandsicherungsvertrages mit den Grundstiickseigentiimern.

16. Flichenwidmungsplandanderung F 6.63 — Gewerbegebiet Miihldorf —
Beschlussfassung

Die Besitzer des Grundstiickes Nr. 1843 der KG. MUhldorf | haben die Umwidmung des
Grundstlickes von Griinland in ,Bauland/Betriebsbaugebiet” beantragt. Das Grundstuick liegt
im Kreuzungsbereich der Almsee-Landesstrale/GemeindestraRe Kalkofen und soll fir eine
Erweiterung des auf dem 6stlich daran direkt angrenzenden Nachbargrundstiick
bestehenden Tischlereibetriebes Verwendung finden. Nachdem diese Flachenwidmungs-
plandnderung mit dem OEK im Einklang steht (Erweiterungsfliache fiir Betriebe), entspricht
sie den Planungszielen der Gemeinde. Es war daher auch keine Verfahrenseinleitung durch
Gemeinderatsbeschluss notwendig, das Anderungsverfahren wurde vom Biirgermeister
eingeleitet und die Gemeinderatsmitglieder dartber informiert.

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens nach den Bestimmungen des 06 ROG fiir die
Grundbesitzer und Nachbarn ist keine Stellungnahme eingelangt. Die Stellungnahmefrist ist
bereits abgelaufen. Der Ortsplaner hat zu dieser Flachenwidmungsplaninderung die
Zustimmung erteilt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Uberértlichen Planungstrager erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens direkt durch die Abt. 6értliche Raumordnung des Landes
Oberosterreich. Um den Umwidmungsakt dem Amt der 06 Landesregierung zur
Genehmigung vorlegen zu kdnnen, ist eine Beschlussfassung der Umwidmung durch den
Gemeinderat erforderlich.

Der Planungs- und Bauausschuss wurde in seiner letzten Sitzung Gber den Sachverhalt
informiert und hat den einstimmigen Antrag an den Gemeinderat auf positive Behandlung
der Umwidmung gestellt.

Moritz Drack erldutert den Sachverhalt.

Seite 11 von 24



Beschluss: Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig die Flachenwidmungsplanidnderung
F 6.63 — Gewerbegebiet Miihldorf.

17. Abschluss Baulandsicherungsvertrag zur Umwidmung GrubbachstraBe

Die Grundstlickseigentiimer haben die Umwidmung des Grundstiickes 1071/2, KG
Viechtwang - von Griinland in Bauland beantragt.

e Die Marktgemeinde Scharnstein beabsichtigt mit den Widmungswerbern eine
Nutzungsvereinbarung und eine Infrastrukturkostenvereinbarung abzuschliefen. Die
Vereinbarung wurde bereits bei vorangegangenen BaulanderschlieRungen
angewendet.

e Die Nutzungsvereinbarung umfasst die Verwirklichung der Planungsabsicht, namlich
die Schaffung von Bauland zum Verkauf und zur Bebauung innerhalb einer Frist von 5
Jahren und die Ubernahme der Kosten fiir die Erstellung des Flaichenwidmungsplanes
und eines eventuell nétigen Bebauungsplanes.

¢ Die Nutzungsvereinbarung enthdlt weiter eine Bestimmung liber die Bezahlung einer
Pdnale in der Héhe von € 8,00 pro Quadratmeter, wenn der Nutzungszweck
(Bebauung innerhalb von 5 Jahren) nicht umgesetzt wird. Weiters erfolgt die
Vorschreibung und Bezahlung einer jahrlichen Pénale in der Héhe von € 5,00 pro
Quadratmeter bis zum Zeitpunkt einer Bebauung mit einem Hauptgebaude in Form
eines Einfamilienwohnhauses. Die einzelnen Betridge der Pénale werden dem
jeweiligen Verbraucherpreisindex der Statistik Austria angepasst, ausgehend vom
Datum des Vertragsabschlusses. In der Infrastrukturkostenvereinbarung wird die
Kostenlibernahme der Widmungswerberin flir die ErschlieBung des neuen Baulandes
mit Wasser, Kanal und StraBenbau geregelt.

Die ErschlieBung der zukiinftigen Bauparzellen erfolgt durch die Grubbachstrale.
Hinsichtlich der Ableitung des anfallenden Schmutzwassers in den Transportkanal ist das
Einvernehmen mit den Nachbarn herzustellen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt iber
Privatbrunnen — eine WVL der Marktgemeinde ist in diesem Bereich nicht vorhanden.

Die Kosten fiir die Realisierung von Wasser, Kanal und StraBenbau werden zur Gdnze von
den Widmungswerbern getragen.

Moritz Drack erlautert den Sachverhalt und verweist auf den folgenden TOP.

18. Flichenwidmungsplaninderung F 6.62 und OEK 2.27 - GrubbachstraRRe —
Beschlussfassung

Die Besitzer des Grundstiickes Nr. 1071/2 der KG Viechtwang im Bereich der GrubbachstraRe
haben die Umwidmung eines Teiles des Grundstiickes in Bauland/Dorfgebiet zur Schaffung
von zwei Baugrundstiicken fir die einheimische Bevélkerung beantragt. Uber das
Grundsttick verlduft eine Hochspannungsleitung der Firma K.u.F. Drack. Die
Umwidmungsflache soll mit der Schutzzone dieser Hochspannungsleitung begrenzt werden.
Die Antragsteller begriinden ihren Umwidmungswunsch damit, dass die Umwidmungsflache

e von grofteils bebautem Bauland umgeben ist

e ein Mindestabstand zum Wald eingehalten wird

e das Grundstiick durch das Bannlegungsverfahren Scharnsteiner Spitze vor Steinschlag
geschiitzt wird und
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e das Grundstlick landwirtschaftlich nicht mehr zu nutzen ist und verwildern wird.

Die Vorbegutachtung mit den Sachverstandigen des Amtes der 00 Landesregierung hat
vorweg keine eindeutig positive oder negative Stellungnahme ergeben, es erschien die
Baulandwidmung aufgrund der groBen Entfernung zum Ortszentrum, des Nahebereiches
zum Wald und der Lage am Rande einer Steinschlagzone der Wildbach jedoch als eher
unginstig.

Der Gemeinderat hat das Anderungsverfahren zum FLAWI und OEK im Sinne der
Bestimmungen des 06 ROG in seiner Sitzung am 04.05.2023 trotzdem eingeleitet.

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens sind dazu bislang folgende Stellungnahmen
eingelangt, die Stellungnahmefrist ist bereits abgelaufen:

e KFD —Bei Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstande sowie einer
ungehinderten Zufahrtsmaoglichkeit fiir Instandhaltungs- und ReparaturmaBnahmen
kein Einwand

° _— verweist auf seine an die Umwidmungsfldche angrenzenden, land-
und forstwirtschaftlichen Grundstiicke und deren Nutzung samt bereits bewilligter
Errichtung einer Remise und damit allenfalls verbundenem Larm, Staub etc. Bei
Zurkenntnisnahme eventuell mit dem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
anfallender Emissionen (auch auRerhalb von Werktagen), wird die Umwidmung zur
Kenntnis genommen.

e Netz OO0 —kein Einwand

° _ — spricht sich vehement gegen die Umwidmung aus mit folgenden
Argumenten in Stichworten (die gesamte Stellungnahme wird dem Sachverhalt
angeschlossen:

o mangelnde, infrastrukturelle Eignung (zu schmale StraRBe, Kanalanschluss schwer
herstellbar), flir Bebauung véllig ungeeignet
o zusatzliche Belastung der Umwelt durch Bodenversiegelung (Gefahr von
Uberschwemmungen, Erdrutschen...)
o keine Nachfrage an Baugrundstiicken in dieser Lage, wirtschaftliche Lage am
Immobilienmarkt
o negative Klimaauswirkungen
o Umwidmungsflache ist 6kologisch wertvoll (Pflanzen- und Tierarten)
o Anregung zur Schaffung eines Naturschutzgebietes in diesem Gebiet unter
Beriicksichtigung 6kologischer und sozialer Aspekte
o wirtschaftliche Gewinnmaximierung steht nicht im Einklang mit langfristigen
Nachhaltigkeitszielen (VerduBerung zwecks Auszahlen von Erben....)
Eine Stellungnahme der tiberértlichen Dienststellen und der Abt. 6rtliche Raumordnung des
Landes O6 liegt noch nicht vor.
Der Ortsplaner hat der Gemeinde empfohlen, von der Umwidmung Abstand zu nehmen und
zwar aufgrund der Nichteinhaltung des 30-m-Waldabstandes und der peripheren Lage
auBerhalb der fuRlaufigen Einzugsbereiche. Das 6ffentliche Interesse an dieser Umwidmung
wird angezweifelt.
Der Planungs- und Bauausschuss wurde iber den Verfahrensstand im Rahmen der letzten
Sitzung informiert und hat den einstimmigen Antrag an den Gemeinderat gestellt, die
Flichenwidmungsplan- und OEK-Anderung positiv zu beurteilen und in der aufliegenden
Form zu beschlieBen.
Zum Thema ,dezentrale Lage” wurde angemerkt, dass samtliche Infrastruktur vorhanden ist
und auch die fuRliufige Erreichbarkeit von 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie des
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Ortszentrums durchaus gegeben erscheint. Es handelt sich um eine geringfligige Erweiterung
einer bestehenden und tiberwiegend bebauten Siedlung.

Der Gemeinderat hat sich im Rahmen der Beschlussfassung tiber diese Flachenwidmungs-
und OEK-Anderung mit den vorgebrachten Einwendungen konkret auseinanderzusetzen und
deren Berlicksichtigung oder Nichtberiicksichtigung entsprechend zu begriinden.

Moritz Drack erldutert eingehend die Stellungnahmen: Die Gefahrenpotentiale ergeben sich
aus dem Wildbach und durch die Steinschlaggefahr. Das angedachte Steinschlagnetz
reduziert die Gefahr auf ein Restrisiko. Auch die Uberflutungsgefahr ist minimal, daher steht
der Umwidmung aus dieser Sicht nichts entgegen. Ein Mitspracherecht der WLV bei der
Bebauung ist legitim. Aus agrarfachlicher Sicht gibt es auch keine Einwendungen. Der
forstfachliche Dienst fordert einen Abstand von 30 m vom bestehenden Wald. Im Abstand
von 15 m zum Wald verlduft eine Mittelspannungsleitung, hier gibt es bereits ein Interesse
diese Leitung zu schitzen. Beim SchlieRBen von Besiedlungsliicken kann dieser Abstand auf
15 m reduziert werden. Die Hauptwindrichtung ist im Almtal von Westen, die Baume wiirden
also Richtung Hang fallen. Natirlich gibt es keine Garantie dafiir. Die Trinkwasserversorgung
ist ein weiteres Thema, weil dieser Bereich nicht von der gemeindeeigenen
Wasserversorgung versorgt ist. Beim gegenstdndlichen Grundstiick erreicht man den
Grundwasserstrom der Alm in wenigen Metern Tiefe, so wie alle anderen Nachbarn, die
teilweise vor 5 Jahren und spéter errichtet wurden. Die Abteilung Raumordnung hat sich
negativ geduRert. Es wird ein Nachweis Uber den siebenjdhrigen Baulandbedarf gefordert.
Fur die Gemeinde ist diese Forderung nach seiner Meinung nicht erfiillbar, das sollten die
Experten beim Land sagen kénnen. Allerdings liegt eine neue Baulandbilanz vor, in der der
Ortsplaner bestétigt, dass sehr wohl Bauland benétigt wird. Und der Baulandsicherungs-
vertrag sichert eine Bebauung des Grundstiicks innerhalb von 7 Jahren, andernfalls
Zahlungen fillig werden. Dieses Grundsttick ist mit Sicherheit gefragt, weil es nicht zu einem
hohen Preis auf den Markt kommen wird. Weiters wird bemdngelt, dass der Zugang zu
sozialer Infrastruktur unzureichend ist. Dem kann entgegnet werden, dass die Entfernung zur
Haltestelle Kothmiihle 800m betragt, 900m zum Bahnhof Scharnstein und die fullaufige
Distanz zur Ortsmitte sowie zur Volksschule und Mittelschule betragt rd. 1-1,2 km. Von
Seiten des Naturschutzes sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Verena Silmbroth hat sich Diskussionen im Bauausschuss schildern lassen. Die wesentlichen
Stellungnahmen sind zu kurzfristig gekommen, man hat sich noch nicht ausreichend
informieren kénnen, darum tut sie sich schwer jetzt abzustimmen.

Markus Krottendorfer-Satorina bekraftigt, dass es keine Dringlichkeit sofort abzustimmen
gibt.

Gerlinde Staudinger fragt nach, ob auf die angekiindigte Stellungnahme der
Gesamtverkehrsplanung nicht gewartet werden muss.

Der Biirgermeister erlautert, dass nicht sicher ist, dass die offenen Stellungnahmen noch
eintreffen werden.

Michaela Maix-Manahl stellt den Antrag auf Vertagung der TOP 17 und 18, weil die
negativen Stellungnahmen erst kurz vor der Sitzung eingelangt sind und keine auseichende
Vorbereitung moglich war.

Moritz Drack sagt dazu, dass es schwierig fiir die Ausschussarbeit und Sitzungsplanung ist,
wenn die Stellungnahmen spat kommen.

Fir Gerlinde Staudinger ist die Verschiebung in Ordnung.

Der Bilirgermeister lasst Uber den Antrag von Michaela Maix-Manahl abstimmen.
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Beschluss: Der Antrag von Michaela Maix-Manahl wird einstimmig angenommen.

19. Abschluss Baulandsicherungsvertrag zur Umwidmung Fa. Mayr-
Schulmdbel — Gewerbegebiet Miihldorf

Der Grundstiickseigentimer hat die Umwidmung des Grundstlickes 1852/2, EZ 729, KG
Miuhldorf | - von Griinland in Bauland beantragt.

¢ Die Marktgemeinde Scharnstein beabsichtigt mit dem Widmungswerber eine
Nutzungsvereinbarung und eine Infrastrukturkostenvereinbarung abzuschlieRen. Die
Vereinbarung wurde bereits bei vorangegangenen Baulanderschlieungen
angewendet.

e Die Nutzungsvereinbarung umfasst die Verwirklichung der Planungsabsicht, namlich
die Schaffung von Bauland zum Verkauf und zur Bebauung innerhalb einer Frist von 5
Jahren und die Ubernahme der Kosten fiir die Erstellung des Flachenwidmungsplanes
und eines eventuell nétigen Bebauungsplanes.

e Die Nutzungsvereinbarung enthélt weiter eine Bestimmung lber die Bezahlung einer
Pénale in der Héhe von € 8,00 pro Quadratmeter, wenn der Nutzungszweck
(Bebauung innerhalb von 5 Jahren) nicht umgesetzt wird. Weiters erfolgt die
Vorschreibung und Bezahlung einer jahrlichen Pénale in der Hohe von € 5,00 pro
Quadratmeter bis zum Zeitpunkt einer Bebauung mit einem Hauptgebdude. Die
einzelnen Betrdge der Pénale werden dem jeweiligen Verbraucherpreisindex der
Statistik Austria angepasst, ausgehend vom Datum des Vertragsabschlusses. In der
Infrastrukturkostenvereinbarung wird die Kostentibernahme der Widmungswerberin
fir die ErschlieBung des neuen Baulandes mit Wasser, Kanal und Stralenbau
geregelt.

Die ErschlieBung der zukiinftigen Bauparzellen erfolgt durch die GemeindestrafRe Kalkofen.
Die Ableitung der anfallenden Schmutzwasser erfolgt in den 6ffentlichen Kanal. Die
Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die bestehende TWVL in der Gemeindestrafle
Kalkofen.

Die Kosten flir die Realisierung von Wasser, Kanal und Stralenbau werden zur Ganze vom
Widmungswerber getragen.

Der beiliegende Vertrag soll beschlossen werden.

Moritz Drack erldutert den Sachverhalt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschliefSt einstimmig den Abschluss des Baulandsicherungs-
vertrages mit den Grundstiickseigentiimern.

20. Flaichenwidmungsplandnderung F 6.56 — Betriebserweiterung
Mayr/Gewerbegebiet Miihldorf — Stellungnahme zu Versagungsgriinden
Der Grundstuickseigentimer hat die Umwidmung seines Grundstiickes Nr. 1852 der KG.
Muhldorf | von Griinland in ,,Bauland/Betriebsbaugebiet” beantragt, weil dieses Grundstick
fur eine kiinftige Betriebserweiterung der Firma Mayr-Schulmébel GesmbH zur Verfliigung
stehen soll.
Das Umwidmungsverfahren nach den Bestimmungen des 06 ROG wurde durchgefiihrt, der
Gemeinderat hat dieses Flachenwidmungsplananderung in seiner Sitzung am 03.11.2022
beschlossen, worauf das Genehmigungsverfahren beim Land OO eingeleitet wurde.
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Im Zuge des Genehmigungsverfahrens hat das Land OO der Gemeinde mit Schreiben vom
18.01.2023 mitgeteilt, dass beabsichtigt ist der Flachenwidmungsplanidnderung die
Genehmigung zu versagen und zwar mit folgender Begriindung:

»Grundsdtzlich bestehen gegen die beantragte Umwidmung keine fachlichen Bedenken,
allerdings ist es unter Hinweis auf § 15 und 16 ROG erforderlich, die tatsichliche
Verfiigbarkeit der neu zu widmenden Fldche sowie deren bauliche Nutzung innerhalb eines
angemessenen Zeitraumes in privatrechtlicher Vereinbarung sicherzustellen. Ohne diese
Vereinbarung widerspricht die gegenstdndliche Planung dem § 21 Abs. 1 06 ROG
(Baulandbedarf)”.

Der Grundeigentiimer und die Firma Mayr-Schulmébel GesmbH wurden {iber diesen
Sachverhalt informiert. Die Firma Mayr-Schulmdébel hat nun dem Abschluss der notwendigen
Vereinbarung zugestimmt und um Weiterbehandlung des Umwidmungsverfahrens ersucht.

Der vom Land OO geforderte Baulandsicherungsvertrag wurde in der Zwischenzeit
ausgearbeitet, mit dem Grundbesitzer und der Firma abgesprochen und vom Gemeinderat
bereits beschlossen. Der unterfertigte Baulandsicherungsvertrag wird dem Amt der 08
Landesregierung im Rahmen des laufenden Genehmigungsverfahrens nachgereicht und
damit den oben angefiihrten Versagungsgriinden entsprochen, damit die
Flachenwidmungsplananderung genehmigt werden kann.

Der Planungs- und Bauausschuss wurde im Rahmen der letzten Sitzung Uber diesen
Sachverhalt informiert und Stand dem Abschluss dieses Baulandsicherungsvertrages positiv
gegenlber.

Moritz Drack erldutert den Sachverhalt. Nachdem im vorangegangenen TOP der
Baulandsicherungsvertrag beschlossen und von den Parteien unterzeichnet im weiteren
Verfahren vorgelegt werden kann, werden die Versagungsgriinde als entsprochen
betrachtet.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Flachenwidmungsplandanderung
F 6.56 — Betriebserweiterung/Gewerbegebiet Mihldorf.

21, Flaichenwidmungsplandanderung F 6.61 — Riickwidmung Sperrwald —
Beschlussfassung

Die Besitzer der Grundstiicke Nr. 1618 und 1626 der KG. Dorf (am Ende des
Siedlungsgebietes Sperrwald) haben die Riickwidmung der dort als Bauland/Wohngebiet
ausgewiesenen Grundstiicksteile (ca. 1600 m?) in Griinland beantragt, weil das
Baugrundstiick nicht mehr als solches bendtigt und in absehbarer Zeit weder verduRert noch
einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die Grundbesitzer betreiben eine aktive
Landwirtschaft, die Grundstlicksflachen sollen Bestandteil des landwirtschaftlichen Betriebes
bleiben.

Ausschlaggebend fiir die Riickwidmung des Baulandes in Grinland war die Verdoppelung
des Erhaltungsbeitrages fir Wasser und Kanal durch den Gemeinderat, weil keine direkten
Anschlusse an die Versorgungseinrichtungen vorhanden sind und das Beitrdge sind, die bei
einer spateren Bebauung des Grundstlickes nicht mehr angerechnet werden.

Der Gemeinderat hat daraufhin in seiner Sitzung am 04.05.2023 das Umwidmungsverfahren
fur die Flachen in Griinland im Sinne der Bestimmungen des 06 ROG eingeleitet. Die
Stellungnahmefrist ist bereits abgelaufen, folgende Stellungnahmen sind eingelangt:

a) Netz 06 — kein Einwand
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b) Amt der 06 Landesregierung, Abt. Raumordnung — Zurkenntnisnahme, wenn auch
das OEK entsprechend angepasst wird

Dazu darf nach Ricksprache mit dem Land 006 festgehalten werden, dass das
Siedlungsgebiet ,,Sperrwald“ grundséatzlich im OEK mit einer festgelegten Siedlungsgrenze
umgeben ist, welche eine neue Baulandschaffung ohne OEK-Anderung nicht zulésst.
Lediglich entlang der jetzt zur Riickwidmung stehenden Baulandflache weist das OEK eine
sogenannte ,variable Siedlungsgrenze” aus, die auch eine spdtere Neuwidmung des
Grundstiickes in Bauland ermdoglichen wirde.

Das Baugrundsttick grenzt allerdings direkt an Wald an und ist zum Teil bereits jetzt mit einer
Schutzzone lberlagert, in deren Rahmen keine Bebauung méglich ist. Im rechtsgiltigen
Flachenwidmungsplan, der das gesamte Gemeindegebiet umfasst, ist weiters eine
Bestimmung enthalten, dass bei Neuwidmungen von Bauland zu Wald ein Mindestabstand
von 30 m einzuhalten ist. Diese Tatsache alleine wiirde schon eine spatere Neuwidmung des
Grundstiickes in Bauland nicht zulassen.

Unter Berlicksichtigung dieser Auflage im Flachenwidmungsplan wird daher eine
Neuwidmung des Baulandes zu einem spateren Zeitpunkt nicht mehr méglich sein, auch
wenn sich die Flache aufgrund ihrer zentrumsnahen Lage dafiir eignen wiirde. Die ,variable
Siedlungsgrenze” im OEK fiihrt sich daher ad absurdum und wird im Rahmen der nichsten
generellen Uberarbeitung von FLAWI und OEK entsprechend berichtigt.

Der Ortsplaner hat die Riickwidmung dieser Baulandfldche in seiner Stellungnahme
befiirwortet und eine Ubereinstimmung der Riickwidmung mit dem OEK festgestellt.

Der Planungs- und Bauausschuss wurde im Rahmen der letzten Sitzung Uber diesen
Sachverhalt informiert und hat den einstimmigen Antrag an den Gemeinderat auf
Beschlussfassung zu dieser Riickwidmung gestelit.

Harald Kronberger erldutert den Sachverhalt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Flachenwidmungsplananderung
F 6.61 — Riickwidmung Sperrwald.

22. Flachenwidmungsplandnderung F 6.64 — BrauhofstraRe —
Verfahrenseinleitung

Die Liegenschaft ,Brauhofstr. 8“ besteht aus den Grundstiicken 471/2 und 472/19 der KG.

Viechtwang, welche sich beide innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

,Ortskern-Scharnstein, S 12“ befinden.

Nachdem die mit einem Wohnhaus bebaute Parzelle 471/2 sehr schmal ist, wurde von den

Vorbesitzern vor einigen Jahren ein Grundsticksteil aus dem angrenzenden Kinderspielplatz

zugekauft.

Dieser Grundstuicksteil (Parzelle 472/19) ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan derzeit

noch als ,,Griinland/Sonderwidmung Kinderspielplatz” ausgewiesen.

Die neuen Besitzer der Liegenschaft planen eine Adaptierung, Sanierung und VergréRerung

des Wohnhauses und die Errichtung von KFZ-Abstellpldtzen etc und bendgtigen fir eine

bestmdgliche Nutzung der vorhandenen Grundstiicksflichen die Parzelle 472/19. Sie

ersuchen daher um Umwidmung dieser Parzelle in ,,Bauland/Wohngebiet”.

Die gegenstandliche Parzelle wird seit ihrem Verkauf nicht mehr fiir Kinderspielplatzzwecke

genutzt, ist optisch bereits in die Liegenschaft Brauhofstr. 8 integriert und bildet einen

Trennstreifen zwischen Wohnhaus und Kinderspielplatz, der laut gliltigem Bebauungsplan,
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von Spielgerdten und Spielflachen freizuhalten ist. Eine Bebauung des Grundstiickes wird
ohnehin kaum moglich sein, weil sich darin eine Hochspannungsleitung der Energie AG
befindet.

Durch die Umwidmung in Bauland/Wohngebiet kdnnen beide Grundstlicke unter
Beibehaltung der Grundstliicksnummern zu einem gemeinsamen Bauplatz zusammengelegt
werden, was wiederum im Falle von Baumafinahmen hinsichtlich der Einhaltung der
Abstandsbestimmungen von Vorteil ist.

Der Planungs- und Bauausschuss wurde (iber den Sachverhalt in seiner letzten Sitzung
informiert und hat den einstimmigen Antrag an den Gemeinderat auf Einleitung des
Umwidmungsverfahrens im Sinne der Bestimmungen des 06 ROG gestellt.

Moritz Drack erldutert den Sachverhalt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Flachenwidmungsplandnderung
F 6.64 — Brauhofstrale.

23. Flichenwidmungsplaninderung F 6.57 und OEK 2.27 Sportanlage
Piirstermiihle (Pumptrack) ~ Stellungnahme zu Versagungsgriinden

Die Gemeinde beabsichtigt in Zusammenarbeit mit dem LRC-Almtal auf einem Teil des
Grundsttlickes Nr. 596/1 (neu vermessen Nr. 596/5) eine ,,Pumptrack“-Anlage zu errichten.
Das Grundstiick gehért der Simon Redtenbacher GesmbH, liegt derzeit im Griinland und
wurde der Gemeinde fiir diesen Zweck zur Verflgung gestellt. Die Nutzung des Grundstlckes
fir den geplanten Zweck wurde zwischen Gemeinde und dem Grundbesitzer durch
Abschluss eines Miet- und Dienstbarkeitsvertrages abgesichert.

Nachdem es sich hier um eine Sportanlage handelt, sollte daher urspriinglich die im
nordlichen Bereich bereits vorhandene Sonderwidmung ,Erholungsflache Sport- und
Spielfliche” nach Stden hin entsprechend erweitert werden. In diese Widmungserweiterung
war zu Verfahrensbeginn auch ein Skaterplatz samt Sanitdranlage auf Grundstlick Nr. 596/4,
welches der Gemeinde gehort, inkludiert.

Der Gemeinderat hat zu diesem Thema ein Anderungsverfahren zum Flichenwidmungsplan
nach den Bestimmungen des O6 ROG eingeleitet und sich nach Abschluss des
Stellungnahmeverfahrens mit den eingebrachten Stellungnahmen beschaftigt.

Konkret lagen zu diesem Zeitpunkt folgende Stellungnahmen vor:

a) OBB Immobilien — Bauverbotsbereich der OBB muss freigehalten werden; fiir
Arbeiten auf Bahngrund oder im Gefahrenbereich von Bahnanlagen ist mit der OBB-
Infrastruktur AG ein Arbeitsiibereinkommen abzuschlieRen

b) _, vertreten durch Dr. Horst Mayr — negative Stellungnahme
(Legalisierung der im Griinland befindlichen Skateraniage samt Toilettenanlage,
Erweiterung einer unzuldssigen Bodenversiegelung und einer unzuléssigen
Aufschiittung; keine 6ffentliche Zufahrt, bereits durchgefihrte
AufschlieBungsmalRnahmen fliir Wasser und Strom; massive
Uberschwemmungsgefahr, Lirmbelastigung, Nichteinhaltung der Offnungszeiten,
keine LarmschutzmaBnahmen, Treffpunkt fir ,Giftszene®)

c) Gewadsserbezirk Gmunden — negative Stellungnahme, weil Umwidmungsflache in den
100-jahrigen Hochwasserabflussbereich ragt
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d) Amt der 06 Landesregierung — Anderung wird grundsitzlich abgelehnt; Lage der

Flache im HW100 und HW 300 der Alm, daher schutzwasserbaufachliche
Voraussetzungen nicht erfiillt;

Umwidmungsflache naturschutzfachlich deutlich zu groB; Stellungnahme des
Netzbetreibers der Mittelspannungsfreileitung wird gefordert; der Gemeinderat hat
sich mit dem Thema , Larmbeeintrachtigung der Nachbarschaft” zu befassen;
Grundlagenforschung zum Baubestand (Skaterplatz samt WC-Anlage) ist
durchzufiihren hinsichtlich deren KonsensmaRigkeit.

Im Rahmen der Behandlung der Umwidmung und Beschlussfassung im Gemeinderat wurde
die Umwidmungsflache so weit reduziert, dass sie sich nur mehr auf die geplante
Pumptrackanlage bezieht. Der Skaterplatz samt Sanitdranlage wurde von der Umwidmung
ausgenommen und in einem eigenen Verfahren behandelt. Der negativen Stellungnahme
des Gewasserbezirkes wurde durch entsprechende Reduzierung der Umwidmungsflache auf
die Lage auBerhalb des Hochwasserabflussbereiches entsprochen. Durch die massive
Reduzierung der Flache konnte auch den naturschutzfachlichen Bedenken Rechnung
getragen werden. Beziiglich der im FLAWI dargestellten Mittelspannungsfreileitung hat der
Netzbetreiber bestatigt, dass diese Leitung bereits abgebaut wurde und nicht mehr existiert.

In der Folge wurde der gesamte Umwidmungsakt dem Amt der 06 Landesregierung zur
Genehmigung vorgelegt. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde nun mit Schreiben
vom 31.08.2023 mitgeteilt, dass beabsichtigt ist, die Genehmigung dieser
Flaichenwidmungsplananderung zu versagen, und zwar aus folgenden Griinden:

Falsche Darstellung der Lage der Planungsflache innerhalb eines
Regionalprogrammes , Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern” durch
Anwendung eines falschen Planzeichens (WREP statt GS) — es liegt daher ein
Widerspruch zur Planzeichenverordnung vor.

GemaR § 33 Abs. 4 ROG ist eine Beschlussfassung des Planes in einer anderen als der
zur Einsichtnahme aufgelegenen Fassung nur nach vorheriger Anhérung der durch
die Anderung Betroffenen zulissig. Uber die nochmalige Verstindigung finden sich
im Akt keine Unterlagen bzw. Hinweise. Es liegt somit ein Verfahrensmangel vor.
Bemerkt wird, dass keine ergdnzende Grundlagenforschung hinsichtlich des
Baubestandes auf der gegenstandlichen Umwidmungsfldache vorliegt (Angaben zum
Baukonsens).

Im Rahmen des Verstandigungsverfahrens ist eine schriftliche Einwendung (Fam.
I <rtreten durch RA Dr. Mayr, 13.06.2023) zur Umwidmung eingelangt,
welche im GR-Protokoll zwar angefiihrt wurde, allerdings geht keine ausreichende
Behandlung diese Einwendungen aus der Verhandlungsschrift hervor. Gemal § 36
Abs. 6 des 06 ROG ist die Anderung des Flichenwidmungsplanes durch den
Gemeinderat zu begriinden, was auch die Behandlung vorgebrachter Einwendungen
umfasst.

Zu diesem Thema legen wir die Eingabe des Rechtsanwaltes Dr. Mayr nochmals bei.

Die Einwendungen beziehen sich auf

1. die Legalisierung des seit mehr als 10 Jahren illegalen Bestandes der
Skateranlage, was einen massiven VerstoR gegen das ,Bad [schler Erkenntnis des
Verfassungsgerichtshofes darstellt.

2. die Lage der Umwidmungsfliche im Uberschwemmungsgebiet, einer damit
verbundenen unzuldssigen Aufschiittung und den Bestand einer fix verbauten
Toilette im Griinland. Mit der Umwidmung verbunden ist eine unzul3ssige,
massive Versiegelung, welche durch den geplanten Funpark nun erweitert wirde.
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3. es zur geplanten Sport- und Spielflache keine 6ffentliche Zufahrt gibt, was in
Anbetracht des zu erwartenden starken Verkehrsaufkommens problematisch ist.

4. Verwunderung dariiber, dass das derzeitige Griinland bereits aufgeschlossen
wurde {(Wasser und Strom)

5. Uberschwemmungen der Umwidmungsfliche im Jahre 2002, Gefahr der
Wiederholung der Uberschwemmung.

6. massive Larmbeldstigungen, die vom illegal errichteten Skaterplatz ausgehen

7. die Beflirchtung einer massiven Verschlechterung der Larmentwicklung durch die
geplante Anlage

8. die Nichteinhaltung der von der Gemeinde verordneten eingeschrankten
Offnungszeiten

9. unzumutbaren Larm durch die Verwendung von alten und ausgedienten
Skaterbahnen und Nichteinhaltung von versprochenen Larmschutzmafnahmen
durch die Gemeinde.

10. die Nutzung der Skateranlage als Treffpunkt fiir die , Giftszene” und
Umschlagplatz fiir illegale Drogen. Die Einschreiter fiihlen sich durch diesen
Umstand in ihrer Sicherheit gefahrdet.

Der Planungs- und Bauausschuss hat sich mit diesem Thema in seiner letzten Sitzung sehr
eingehend beschaftigt.

Christof Bammer erldutert den Sachverhalt und geht auf die Einwendungen ein:

Das fehlerhafte Planzeichen wurde durch Richtigstellung durch den Ortsplaner in den
Planungsgrundlagen bereits ausgerdumt.

Der Gemeinderat hat diese Flichenwidmungsplandanderung in seiner Sitzung am 29.06.2023
insoferne in gednderter Form beschlossen, als die Umwidmungsflache von urspriinglich
6.846 m? auf nunmehr 2.833 m? reduziert wurde. Die Reduktion der Umwidmungsfliche hat
auf die von der Umwidmung betroffenen Nachbarschaft keine negativen Auswirkungen
sondern wirkt sich eher positiv aus, weil sich damit die kiinftige Nutzung der von der
Umwidmung betroffenen Flachen konkret auf die flir die Pumptrackanlage notwendige
Flache beschrankt und von der Umwidmung keine weiteren, derzeit noch ungeniitzten oder
anderweitig genltzten Flaichen mehr betroffen sind. Nachdem es sich bei der Reduktion der
Umwidmungsflache um keine negative Auswirkung auf die Nachbarschaft handelt, wurde im
Sinne der blichen Praxis von einer nochmaligen Verstandigung der Betroffenen Abstand
genommen. Dies wurde in der Zwischenzeit unter Setzung einer entsprechenden
Stellungnahmefrist nachgeholt, die Stellungnahmefrist endete am 27. September.

Beim angesprochenen Baubestand handelt es sich um eine Skateranlage samt Sanitdranlage.
Die von diesen Anlagen betroffenen Flachen waren bei der Verfahrenseinleitung noch in der
Umwidmungsflache inbegriffen, wurden jedoch anlasslich der Beschlussfassung durch den
Gemeinderat durch die Reduktion der Umwidmungsflache auch aus diesem Verfahren
ausgenommen. Fiir diese Anlagen wird ein gesondertes Anderungsverfahren zum
Flaichenwidmungsplan eingeleitet, in dessen Rahmen eine entsprechende
Grundlagenforschung erfolgt. Die davon betroffenen Grundstiicksflachen stehen aber in
keinem Zusammenhang mehr mit dem Umwidmungsverfahren fiir die Pumptrackanlage.

Der Uberwiegende Teil der Einwendungen des Rechtsanwaltes Dr. Mayr bezieht sich auf den
Bestand und den Betrieb des Skaterplatzes samt Toilettanlagen und nicht wirklich auf die
geplante Pumptrackanlage. Der Skaterplatz samt Toilettanlagen wird einem eigenen
Anderungsverfahren zum Flichenwidmungsplan zugefiihrt. Dort wird auch die bestehende
Anlage und die mit den Anlagen verbundenen Einwendungen im Rahmen der
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Grundlagenforschung entsprechend behandelt. Beziglich der Lage der Umwidmungsflache
im Uberschwemmungsgebiet wird festgestellt, dass dies durch Reduzierung der
Umwidmungsflache entsprechend relativiert wurde und diesbezlglich auch aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundlegenden Einwdnde mehr vorgebracht wurden. Die
vorgenommenen Anschiittungen und Versiegelungen sind fir die Errichtung und den Betrieb
solcher Sportanlagen notwendig und werden nur im unbedingt erforderlichen Ausmal}
vorgenommen. Zur Thematik der Zufahrt ist anzumerken, dass das &ffentliche Gut am
Beginn des Skaterplatzes endet. Die Weiterfiihrung der Zufahrt zur geplanten
Pumptrackanlage erfolgt Gber Grundbesitz der Firma Redtenbacher und ist durch einen
Dienstbarkeitsvertrag sichergestellt.

Zu den von den Einschreitern anfiihrten Einwendungen hinsichtlich der bestehenden und
vermutlich noch gréRer werdenden Larmbeldstigung durch diese beiden Sportanlagen wird
angemerkt, dass erfahrungsgemaR davon auszugehen ist, dass eine Pumptrackanlage mit
wesentlich weniger Larm verbunden ist als eine Skateranlage, weil keine harten Rollen
verwendet werden. Auf die Einhaltung der von der Gemeinde festgelegten Offnungszeiten
kann kiinftig vermehrt Bedacht genommen werden.

Auch der angefiihrten Nutzung der Anlagen fir die ,,Giftszene” kann nur durch
entsprechende Kontrollen etc. entgegengewirkt werden. Die Exekutive ist informiert und
wird verstarkt iberwachen.

Der durch die anwesenden Personen verursachte Schallpegel wurde auch mit anderen
Anrainern besprochen, hier gibt es tatsachlich Handlungsbedarf. So kann etwa die
Beschilderung verbessert werden und die Offnungszeiten plakativer dargestellt werden. Die
tatigen Vereine sind hier auch gefordert auf die Nutzer einzuwirken.

Der Blirgermeister, Verena Silmbroth und er haben sich mit den Anrainern in mehreren
personlichen Gesprachen intensiv auseinandergesetzt.

Verena Silmbroth berichtet von ihrem Gespréch, das sie gemeinsam mit Vertretern des
Chaos Verein und LRC mit der Familie _ gefiihrt hat. Alle Fraktionen sind sich einig
tiber den Mehrwert der Anlagen flr das soziale Gefiige, hier sind schon sehr viele Stunden
ehrenamtlichen Engagement reingeflossen. Die wesentlichen Argumente wurden bereits
angesprochen.

Der Biirgermeister erginzt: Auch er hat Gesprache diesbezliglich geflihrt. Auf dem Weg
fahren offenbar PKWs und Mopeds nach hinten, trotz Fahrverbot. Man ist bereit, einen
Schranken zu errichten, der fiir Fahr- und Lastenrdder passierbar ist, es handelt sich um eine
wichtige Verbindung fiir die Griine Erde. Die Forderung Autos auszusperren kann schnell
erfillt werden. Larm durch Musik ist nattirlich ein Thema, die Nutzer der Anlage mussen
darauf aufmerksam gemacht werden, dass es ruhebediirftige Anrainer gibt und es muss auch
kontrolliert werden. Beim Pumptrack wird es mehr Publikum mit Kindern geben, damit wird
die Anlage fir Jugendliche nicht mehr so attraktiv sein.

Verena Silmbroth berichtet, der Chaos Verein hat schon seine Social Media-Kanale zur
Bewusstseinsbildung genutzt, der LRC bringt eher Kinder und Erwachsene auf den Platz, die
eher Ruhe in die Sache bringen. Die Entwicklung ist positiv, zusatzlich kann man die
Problematik in der Gemeindezeitung zum Thema machen.

Michaela Maix-Manahl bestatigt, wenn die Vereine aktiv werden, bringt das eine gute
Verbreitung. Dass die Sensibilisierung funktioniert, zeigt sich beim Funcourt, nach zwei
Aufrufen ist das Miillproblem dort besser.

Seite 21 von 24



Gerlinde Staudinger ist dafiir, dass Mdglichkeiten fiir eine sinnvolle Freizeitbeschaftigung
angeboten werden. Die Anliegen der Anrainer muissen selbstverstandlich beriicksichtigt
werden. Als der Skaterplatz im Zentrum war und die Situierung etwas versteckter war,
nehmen sich die Jugendlichen eben Freiheiten. Sie ist sicher, dass die Bedenken beseitigt
werden kdnnen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Umwidmung F 6.57 und OEK 2.27 -
Sportanlage Pirstermiihle (Pumptrack).

24. Flachenwidmungsplandnderung F 6.65 — Sportanlage Piirstermiihle
(Skaterplatz) — Verfahrenseinleitung

Die Marktgemeinde Scharnstein hat vor vielen Jahren (ab 2009) auf einem Teil des in ihrem
Besitz befindlichen Grundstlickes Nr. 596/4 der KG. Viechtwang einen Skaterplatz und eine
flir den gesamten Sportplatzbereich und fir Wanderer am Almuferweg zur Verfligung
stehende Sanitdranlage errichtet, ohne zu beriicksichtigen, dass sich das gegenstandliche
Grundstiick im Flachenwidmungsplan im Griinland befindet und nicht, so wie die nérdlich
angrenzende Sportanlage der Gemeinde, als Sonderwidmung ,,Erholungsflache, Sport- und
Spielfliche” ausgewiesen ist. Man war sich damals offenbar dessen nicht bewusst, dass die
Errichtung dieser Anlagen im Grlinland nicht moglich ist. Es ist heute nicht mehr
nachvollziehbar, auf welcher Grundlage man diese Sportanlage damals gebaut hat.

Festgehalten wird, dass die Sanitdranlage in erster Linie auf Initiative des Tourismus fir die
Wanderer und Spazierganger am viel begangenen Almuferweg errichtet wurde und
zusatzlich natiirlich den Benutzern der Sportanlagen zur Verfiigung steht.

Die Marktgemeinde Scharnstein ist bemiiht, diesen Zustand jetzt rechtlich zu bereinigen und
flr den vorhandenen Skaterplatz samt Sanitdranlage, deren Errichtung zum damaligen
Zeitpunkt und im Laufe der Jahre immer wieder mit erheblichem, finanziellem Aufwand
verbunden war, die rechtliche Grundlage aus der Sicht der Raumordnung zu schaffen.

Die baurechtliche Relevanz der errichteten Skateranlage wird gesondert zu priifen sein, da
gemadl § 1 Punkt 14 der 06 Bauordnung das 06 Baurecht fiir Spiel-, Sport- und
Freizeitanlagen aller Art nicht glltig ist, soweit es sich nicht um Gebdude oder um sonstige
Bauwerke im Sinn des § 24 Abs. 1 Z 2 handelt. Dieses Thema wird mit dem
Bausachverstdndigen anlasslich des nachsten Begutachtungstermines am 26.09.2023
behandelt.

Die wichtigste und essentiellste Grundlage bildet die der Nutzung entsprechende Darstellung
der betroffenen Flachen im Flachenwidmungsplan durch Umwidmung der betroffenen
Flachen in eine ,,Sonderwidmung fiir Erholungsflache, Sport- und Spielflache” in Anlehnung
an das nordlich davon bereits seit langer Zeit vorhandene und aktiv betriebene
Sportgelande.

Der Planungs- und Bauausschuss hat sich mit diesem Thema in seiner letzten Sitzung intensiv
beschaftigt und den einstimmigen Antrag an den Gemeinderat auf Einleitung des
Umwidmungsverfahrens im Sinne der Bestimmungen des 06 ROG an den Gemeinderat
gestellt.

Die Umwidmungsflache wird in 6stlicher Richtung mit dem Hochwasserabflussbereich der
Alm begrenzt und stellt im Vergleich zur bereits bestehenden Sportanlage nur eine
geringfiigige Erweiterung dar.
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Es handelt sich hier um den fiir diese Sportanlage bestgelegenen Standort, insbesondere
hinsichtlich dessen Erreichbarkeit, der vorhandenen Infrastruktur (Wasser, Kanal und StralRe)
und der Entfernung zu gréReren Wohngebieten.

Nachdem sich stidlich der Umwidmungsflache auf einem Nachbargrundstiick bereits sehr
alter Baubestand befindet, wiirde durch die Umwidmung eine Licke zum bestehenden
Sportgelande hin geschlossen und damit eine kompakte, einheitliche Nutzung des gesamten
Umgebungsbereiches durch Sport- und Freizeitanlegen verschiedenster Art gewahrleistet.

Die Errichtung von Sportanlagen inmitten von Siedlungs- und Wohngebieten ist aufgrund der
damit anfallenden Emissionen immer wieder problematisch. Daher wurde fiir den
Skaterplatz dieser Standort gewihlt, um Beeintrachtigungen fur die Bevolkerung, welcher
Art auch immer, bestméglich zu verhindern. Die Marktgemeinde Scharnstein wird fiir den
Schutz der vorhandenen Nachbarschaft durch die Setzung verschiedenster MaBnahmen (z.B.
Benltzungsordnung etc....) bestmdglich sorgen.

Moritz Drack erldutert den Sachverhalt.

Michaela Maix-Manahl versteht, dass die Rampen zu einer Larmbeldstigung fihren. Hier hat
man sich schon mégliche MaRnahmen Uberlegt. Mit einem Schranken wirden Autos mit
offener Tiir, die Musik spielen, wegfallen. Zusétzlich kann man eventuell den Erdwall
verstirken. Das Rattern Giber die Rampen ist sicher ein Problem, das bleibt, wo eine Losung
gesucht werden muss.

Laut Biirgermeister gibt es schon Uberlegungen fiir eine Verbesserung der Situation. Es sind
die Kombination Metall-Asphalt-Holz mit dem Resonanzkérper das Problem, das wurde auch
bereits mit Experten begutachtet. Wahrscheinlich muss man die Rampen abbauen und
wieder aufbauen. Beim Aufbau kann man die Verbesserungen anbringen.

Michaela Maix-Manah| meint, dass es auch beim Bad Ischler Erkenntnis einen Unterschied
zwischen bewussten Hausbau und einer Sportanlage fir die Allgemeinheit geben sollte.

Glinter Bell fragt nach, welche Erkenntnisse das Gesprach mit dem Bausachverstandigen
ergeben hat.

Der Biirgermeister erklirt, dass die Rampen und das WC eine bauliche Anlage darstellen.

Verena Silmbroth bekréftigt, dass der Verein wertvolle ehrenamtliche Arbeit in Form von
168,5 Stunden und € 1.500,- fir die Jugend erbracht hat.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Einleitung der Flachenwidmungs-
plandnderung F 6.65 — Sportanlage Pirstermihle {Skaterplatz).

25. Beschluss einer Aufsandungsurkunde

Das Rechtsanwaltsbiiro Mandl & Mitterbauer GmbH aus Altheim fiihrt derzeit die
Grundtransaktionen im Zusammenhang mit der VergroRerung des Betriebsgeldandes der
Lagerhaus-Vocklabruck GmbH im Gewerbegebiet Muhldorf durch.

Durch die Verlegung des 6ffentlichen Weges in diesem Bereich an die Ostseite des
Firmengeldndes wurde der bisherige Weg aufgelassen und der Parzelle 853 (Lagerhaus)
zugeschlagen. Es handelt sich hier um eine Flache von 326 m?. Der entsprechende Beschluss
dazu wurde in der Gemeinderatssitzung vom 17.2.2022 gefalit.

Fir die Durchfihrung dieser Wegauflassung verlangt nun das Grundbuchsgericht eine
gesonderte Urkunde als Rechtstitel fir die Ubertragung (Aufsandungsurkunde). Diese
Urkunde wurde vom Rechtsvertreter erstellt und die Marktgemeinde um Zustimmung bzw.
entsprechenden Beschluss gebeten.
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Der Burgermeister erldutert den Sachverhalt und stellt den Antrag der beiliegenden
Aufsandungsurkunde im Zuge der VeriduRerung eines Grundstiicksteiles durch die
Marktgemeinde Scharnstein an die Lagerhaus-Vécklabruck GmbH zuzustimmen. Es ergibt
sich ein einstimmiger Beschluss

26. Allfalliges
Keine Wortmeldungen.

Nachdem die Tagesordnung erschépft ist und sonstige Antrage und Wortmeldungen nicht
mehr vorliegen, schlieBt der Vorsitzende die Sitzung um 20:45 Uhr.

Der Vorsitzende: g‘b\’ Schriftfiihrer: &étbi"ﬁfjﬂ_\(’

Der Vorsitzende beurkundet, dass gegen die vorliegende Verhandlungsschrift in der Sitzung
vom 4. M. 202 .. keine Einwendungen erhoben wurden/iiberdie-erhebenen—

und diese Verhandlungsschrift

daher im Sinne des § 54 (5) 06. GemO als genehmigt gilt.
Scharnstein, am @.,2/”;?092\3

- /
Der BUrgermeister:MQUt\d\

Mitglied der OVP-Fraktion: &/\&l@] ﬁ_\f Mitgliefj der S,E('j-F‘,r\aktion:
i L YoM S
Mitglied der Griinen-Fraktion~ Mitglied der FP(")—FTa tion:
AN Oy A DudTifs>
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